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Brf Ekuddshéjden
769619-3262

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ekuddshdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2071.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2012-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Annika Borgstrém Ledamot
Johan Krister Drakenberg Ledamot
Stig Roger Holmqvist Ledamot
Ulla-Britt Maclean Furén Ledamot
Karl Bertil Gunnarsson Villnow Ledamot
Dick Karl-Erik Bjérnemark Suppleant
Hedvig Karin Elisabet Karnekull Suppleant
Ellen Anna-Cari Vestman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Ernst & Young Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning

Cristina Pettersson

Agneta Siverhall

Ola Stadig Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-08.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SICKLAON 140:6 2011 Nacka

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2009 - 2011 och bestdr av 5 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 16 344 m2, varav 9 434 m2 utgdr lagenhetsyta och 6 910 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 134 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

52
24 28 26

4 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2071.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2017.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 4213 991 2 665472
PENGAR IN
Rorelsens intakter 7 840 128 7917 625
Finansiella intakter 9 981 15 585
Minskning korta fordringar 0 535 595
Okning av korta skulder 0 270723
7 850 109 8739 528
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 3475 380 3345192
Finansiella kostnader 1938733 2385790
Investeringar i fastigheten 0 176 528
Okning av korta fordringar 243 819 0
Minskning av féreningens lan 1996 500 1283500
Minskning av korta skulder 43 090 0
7 697 521 7 191010
KASSA VID ARETS SLUT 4366 579 4213 991
ARETS FORANDRING AV KASSAN 152 588 1548 519

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Periodiskt
underhall Taxebundna
kostnader

9%

Ovriga
intakter
10%

Hyror Kapital-
16% kostnader
23%

Fastighets-
avgift
4%

Ovrig drift
15%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
74% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret
Vid Ekgrand har det anlagts en ny bredare trappa som aven fatt en barnvagnsramp for att underlatta tilltrade till
omradet. Sandladan pa den 6stra garden har tagits bort och planteringen har omformats.

Varstadning dgde rum 26 april med mycket krattande och vi larde oss att vi maste ha en tackt container i framtiden
for allt som slangs, da manga hjalpte till att Gverfylla i skydd av morkret, vilket lamnade oss med en rejal hog att
frakta bort, nar containern hade hamtats. Héststddningen dgde rum 18 oktober, d& dven mycket inomhusstadning
blev gjord i cykelrum och forrad.

Tre bilparkeringsplatser i garaget har gjorts om till 36 st cykelparkeringsplatser.

Alla pdpekanden som kom upp under garantibesiktningen gallande lagenheter har dtgardats av Peab under aret.
Kvarstar en del atgarder i allmanna utrymmen. Hoghusens entréhallar har forsetts med konstnarlig utsmyckning.

16 st lagenheter har fatt nya boende under aret.

Héandelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 134 st
Overlatelser under &ret: 18 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31:
Forandring fran féregadende ar:

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 618 660 703
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 668 7 879 8015
Elkostnad/m?2 totalyta 38 51 46
Varmekostnad/m?2 totalyta 25 38 35
Vattenkostnad/m? totalyta 30 21 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 119 146 129
Soliditet (%) 79 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -575 1509 2100
Nettoomsattning (tkr) 7 839 7916 7 007

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 434 m2 bostader och 6 910 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-574 540
3409 830
-607 698

2 227 592

2 227 592

Brf Ekuddshéjden
769619-3262

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 7 038 545 7 388 825
Ovriga rorelseintékter Not 2 801 583 528 800
7 840 128 7 917 625
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -794 762 -650 797
Driftkostnader Not 4 -2 136 393 -2 340 468
Ovriga externa kostnader Not 5 -376 983 -245 064
Personalkostnader Not 6 -167 242 -108 862
Avskrivningar Not 7 -3 010 537 -693 025
-6 485 917 -4 038 217
RORELSERESULTAT 1354 211 3 879 409
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 9 981 15 585
Rantekostnader -1938733 -2 385 790
-1 928 752 -2 370 205
ARETS RESULTAT -574 540 1509 203
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 347 330 966 350 341 503
347 330 966 350 341 503
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 347 330 966 350 341 503
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 20 084 6282
SBC Klientmedel i SHB 4 339 679 0
Ovriga fordringar 377 348 72 948
Forutb kostnader och uppl intakter Not 9 0 74 383
4737 111 153 613
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 26 900 778 522
SBC klientmedel i SHB 0 3435 469
26 900 4213 991
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4764011 4 367 604
SUMMA TILLGANGAR 352 094 976 354 709 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 274 800 000 274 800 000
Fond for yttre underhall Not 11 806 804 283 020
275 606 804 275 083 020
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 802 132 1816713
Arets resultat -574 540 1509 203
2 227 592 3325916
SUMMA EGET KAPITAL 277 834 396 278 408 936
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 71 958 500 73 955 000
71 958 500 73 955 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 378 000 378 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 157 189 150 704
Skatteskulder 620 000 440 000
Ovriga kortfristiga skulder 143 165 136 821
Upp! kostnader och forutb intakter Not 13 1003 726 1239645
2 302 080 2345170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 094 976 354 709 107
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 75 900 000 75900 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 0,23%
Fastighetsforbattringar 5 ar 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 5 829 960 6226 438

Hyror garage moms 1208 585 1162 387

7 038 545 7 388 825

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kallvattenintakter 160 859 0
Varmvattenintakter 131 508 0

Elintakter 508 139 526 391
Serviceavgifter 0 1198
Oresutjamning 3 11

Ovriga intakter 1074 1200

801 583 528 800
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 20 711 14 431
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 17 320
Snéréjning/sandning 63 188 90 037
Stadning entreprenad 82 100 86 834
Mattvatt/Hyrmattor 9572 0
Hissbesiktning 4 155 4 095
Bevakning 0 2 509
Gemensamma utrymmen 0 7230
Garage 205 459 222993
Gard 10578 23 696
Serviceavtal 75 545 10720
Forbrukningsmateriel 4 840 23642
Storningsjour och larm 13 351 7527
489 499 511033
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 5006
Entré/trapphus 0 2 225
Las 0 32212
Ventilation 14 835 0
Elinstallationer 2 803 1800
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 455 0
Hiss 13 008 0
Mark/gard/utemiljé 7 000 8 575
Garage/parkering 1797 0
Skador/klotter/skadegdrelse 16 430 6 032
62 328 55 850
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 223 750 0
Varmeanlaggning 19 185 0
Mark/gard/utemiljé 0 83914
242 935 83914
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 794 762 650 797
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 617 292 832 800
Varme 416 217 619 661
Vatten 496 364 339 307
Sophamtning/renhalining 108 168 119 149
1638 041 1910917
Ovriga driftkostnader
Forsakring 150 486 73 411
Kabel-TV 37 866 37 866
Bredband 0 8274
188 352 119 551
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 310 000 310 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 136 393 2 340 468
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 4025
Medlemsinformation 2 800 1235
Tele och datakommunikation 12 654 12 622
Juridiska atgarder 13 750 10 313
Inkassering avgift/hyra 600 6 100
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 20 750 21250
Foreningskostnader 1100 2 475
Styrelseomkostnader 198 0
Fritids och Trivselkostnader 1650 774
Forvaltningsarvode 160 504 150 894
Forvaltningsarvoden 6vriga 4906 0
Administration 4 551 4 856
Korttidsinventarier 0 11770
Konsultarvode 137 500 18 750
Bostadsratterna Sverige Ek For 16 020 0

376 983 245 064

Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 133 200 88 000

Sociala kostnader 34 042 20 862
167 242 108 862

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 3001711 688 612
Forbattringar 8 826 4413

3010 537 693 025
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 351 034 528 350 858 000
Nyanskaffningar 0 176 528
Utgaende anskaffningsvarde 351 034 528 351 034 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -693 025 0
Arets avskrivningar enligt plan -3010 537 -693 025
Utgaende avskrivning enligt plan -3 703 562 -693 025
Planenligt restvarde vid arets slut 347 330 966 350 341 503
| restvardet vid drets slut ingar mark med 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 160 000 000 160 000 000
Taxeringsvarde mark 61 000 000 61 000 000
221 000 000 221 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 190 000 000 190 000 000
Lokaler 31 000 000 31 000 000
221 000 000 221 000 000
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 69 118
Nordea rantor 0 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna 0 0
intakter
Internet/Bredband 0 0
Securitas 0 5265
0 74 383
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 198 114 000 0 0 198 114 000
Upplatelseavgifter 76 686 000 0 0 76 686 000
Fond for yttre underhall 806 804 607 698 -83914 283 020
S:a bundet eget kapital 275 606 804 607 698 -83 914 275 083 020
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2802132 -607 698 1593117 1816713
Arets resultat -574 540 -574 540 -1 509 203 1509 203
S:a fritt eget kapital 2 227 592 -1182 238 83914 3325916
S:a eget kapital 277 834 396 -574 540 0 278 408 936
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 283 020 0
Reservering enligt stadgar 607 698 283 020
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -83914 0
Vid arets slut 806 804 283 020
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Nordea 1,460 % 24 016 500 24 111 000 Rorligt 1an
Nordea 1,530 % 23 335 000 25111 000 2016-08-17
Nordea 3,890 % 24 985 000 25111 000 2017-04-19
Summa skulder till kreditinstitut 72 336 500 74 333 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -378 000 -378 000
71 958 500 73 955 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 446 500 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 7281
El 0 79572
Varme 0 53740
Sophdmtning 0 2 551
Extern revisor 0 23 000
Arvoden 44 700 0
Sociala avgifter 14 000 0
Ranta 346 576 547 499
Forutbetalda avgifter och hyror 598 450 526 002
1003 726 1239 645

Styrelsens underskrifter

NACKA den 2///7’ 2015
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Annika Borgstrom
Ledamot

Stig Roger Holmgvist
Ledamot

Karl Bertil Gunnarsson Villnow
Ledamot
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Vapyevisipnsberattelse har lamnats den
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lo%'Esterling

Auktoriserad revisor
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Johan Krister Drakenberg
Ledamot

Ny
Ulla-Britt Maclean Furén
Ledamot

2015
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Ekuddshojden, org.nr 769619-3262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Ekuddshojden fér &r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer dr nodvéandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn vaéljer vilka atgdrder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter elier pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som &r d&ndamalsenliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den évergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga
och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Urtalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansielia stalining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért

en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Ekuddshoéjden
for ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndagon styrelseledamot har féretagit ndgon
atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
olm den Z‘?ch.()r{\ 2\
st & Young AB
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arlos Esterling
Auktoriserad revisor



